Protokot przyjety na zebraniu RN 11 grudnia 2019 r.
Protokol nr 9/X1/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 13 listopada 2019 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.: Anna Wiench, Stanistaw Cywinski, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Marek Murawski, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski.

Nieobecny usprawiedliwiony cztonek Rady p. Michat Adamski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz protokolantka Dorota Hajkiewicz.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 13 listopada 2019 r.
otworzyt przewodniczacy p. Weojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastepnie poinformowat,
ze zebranie Rady zostalo zwotane prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

W chwili otwarcia zebrania na sali obrad obecnych byto siedmioro cztonkéw Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowo$ci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych” i ,,wstrzymujacych”
przyjeta nastepujacy porzadek obrad.

Cze$¢ 1 - posiedzenie otwarte z udziatem cztonkow Zarzadu i ew. innych zaproszonych osob.
1. Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 8/X/2019 z posiedzenia Rady w dniu 09 pazdziernika 2019 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Omowienie spraw biezacych zwigzanych z remontami.
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Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu remontow zasobdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2020 r.

7. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego
Spotdzielni na 2020 rok.

8. Omowienie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;j.
9. Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
10. Sprawy wniesione.
Cze$¢ 11 - posiedzenie zamknigte w gronie cztonkow Rady Nadzorcze;.
11. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

12. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.



Ad 3.
Przyjecie protokolu nr 8/X/2019 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 09 pazdziernika 2019 r.

Pani Anna Wiench zgtosita nastepujace poprawki dot. przyjecia zatozen do planu remontéw na rok
2020:

- pozycja 14 dot. wymiany o§wietlenia zewngtrznego — ustalono, Ze nie jest to priorytet,

- pozycja 18 dot. foliowania okien od strony poludniowej — planowany koszt 100.000 zt. Pozycja
powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020, z zastrzezeniem, ze bgda to tylko dwie klatki za kwote
25.000 zt,

Pani Teresa Kaminska poprosita o zmiang¢ zapisu jej wypowiedzi w pkt 10 porzadku obrad. Kamery
nie zostaly zamontowane testowo, ale dlatego, ze kto$ sika na klatce schodowej i nalezy ukroci¢ ten
proceder.

Innych uwag nie zgtoszono.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 6 gloséw ,,za”, bez glosow ,przeciwnych”, przy 1 glosie
»Wstrzymujacym” przyjeta z poprawkami protokot nr 8/X/2019 z posiedzenia w dniu 09 pazdziernika
2019r.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnos$ci Spéldzielni.
Pani prezes Teresa Kaminska przedstawita nastepujace informacje:

- Spoldzielnia otrzymata odpowiedz na pismo ze stycznia br. kierowane do Urzedu Gminy
dotyczace wykupu gruntow. Spoéldzielnia zwracala si¢ o wykupienie wszystkich dziatek,
a otrzymala odpowiedz, ze dostanie mozliwo$¢ wykupienia dwoch (37/7 i 38/2), przy czym ta
druga stanowi bardzo niewielki fragment. W wieczystym uzytkowaniu nadal pozostanie grunt, na
ktorym jest boisko i ulica Zgrupowania Zmija, poniewaz urzad uznaje, iz nie jest to teren
niezbedny dla funkcji mieszkaniowej. Nie s3 znane koszty przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego we wilasnos$¢, poniewaz do Spoétdzielni nie wplynelty zaswiadczenia, jednak biorgc
pod uwage obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa Spoldzielnia nie powinna doptacaé do
kwoty przekazanej na konto urzedu tytutem optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu za rok 2019.
Od przysztego roku nadal beda wnoszone oplaty za wieczyste uzytkowanie za dwie dziatki.

Zarzad w porozumieniu z radcg prawnym sprawdzil mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy
wieczystego uzytkowania dla dziatki z ulica i1 okazalo sig, ze jest to mozliwe, co wigcej Sad
Najwyzszy wydat korzystny wyrok w podobnej sprawie. W przypadku, gdyby Spoétdzielnia
chciata pozby¢ si¢ dziatki z ulica nalezy mie¢ swiadomo$¢, ze konieczne jest wniesienie optaty w
wysokosci 100.000 zt tytulem rozpoczecia procedury. Pani Kaminska stwierdzila, ze w jej ocenie
nalezy definitywnie rozwigza¢ sprawe zamkniecia ulicy, przy czym wszyscy zarowno mieszkancy
Spoétdzielni, jak i osoby z zewnatrz, jesli beda chcialy mie¢ zagwarantowane stale miejsce do
parkowania musza za to placic.

W wyniku dyskusji ustalono, ze do sprawy zamknigcia ulicy Zgrupowania Zmija Rada Nadzorcza
wrdci na nastgpnym posiedzeniu.

- Zarzad bedzie wystgpowat do Rady Nadzorczej z wnioskiem o uchwaleniem zmian
w Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody. Do tej pory ciepto
bylo rozliczane raz w roku i w zwigzku z tym, ze nie byto duzego ruchu w obrocie mieszkaniami
Spotdzielnia byta w stanie opanowac sytuacje rozliczen pomigdzy nowym i starym wlascicielem,
a takze ze Spotdzielnig. W roku 2019 byto 14 zmian wiascicieli i powstat problem z tym, ze
znikajg dotychczasowi mieszkancy, ktorzy nie majg obowigzku podawania nowego adresu.
Modyfikacja bedzie polegala na tym, ze Regulamin powinien dopuszcza¢é mozliwosé
(w momencie sprzedazy mieszkania) oszacowania wartosci ogrzewania, wody itd. na podstawie
dotychczasowego zuzycia i rachunkow z ostatniego okresu (czas od ostathiego rozliczenia do
momentu wyprowadzenia si¢ z lokalu).
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Ad 5.
Omowienie spraw biezacych zwigzanych z remontami.

Pan Marek Murawski zapytal, ile robot zaplanowanych na rok 2019 nie zostalo wykonanych lub
przeszto na rok 2020 i uzyskat odpowiedz od p. Brzozowskiego, ze nie zostalo wykonane o$wietlenie
zewnetrzne i1 studzienki odwadniajace patio.

Pan Tomasz Wisniewski zapytal, jak kwota byla planowana na rok 2019 i ile wydatkowano
dotychczas?

Pan Jerzy Brzozowski w odpowiedzi stwierdzil, ze w planie na rok 2019 przewidziano kwote
499.800 zl, ale nie jest w stanie powiedzie¢ o przekroczeniach w zwiazku z wykonaniem robot
dodatkowych, poniewaz przez caly czas sptywaja faktury za roboty.

Nastegpnie wywigzala si¢ dyskusja nt. prac wykonanych przy czterech zej$ciach do garazy.

Ad 6.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobéw Spéldzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2020 r.

Przed przystapieniem do omawiania poszczegolnych pozycji planu odbyta si¢ dyskusja nt. zrédet
finansowania rob6t remontowych. Z planu gospodarczo - finansowego na rok 2020 wynika, ze od
mieszkancoOw zbierana jest kwota ok. 500 tys. zlotych rocznie, a pozostate pienigdze pochodza
z wolnych $rodkow Spoétdzielni.

W ocenie Rady Nadzorczej srodki znajdujace si¢ na lokatach (kwota ok. 3,4 min zt nie moga by¢
»przejadane” na remonty i nalezy dazy¢ do tego, aby docelowo plany remontowe byty uchwalane do
kwoty wynikajacej z wptat mieszkancow. Pan Jacek Kruk byt odmiennego zdania stwierdzajac, ze
trzymanie pieni¢dzy na lokatach jest niekorzystne, poniewaz Spoétdzielnia traci 2% wartosci w skali
roku, a wigc dofinansowywanie funduszu remontowego z tych srodkow jest jak najbardziej zasadne.

W wyniku dyskusji ustalono takze, ze na nastepne zebranie Prezes Zarzadu przygotuje pigcioletni plan
remontéw uwzgledniajacy wydatki state i wydatki zmienne.

Nastegpnie Rada Nadzorcza szczegdtowo omowila przygotowany materiat i ustalita, ze w planie na rok
2020 powinny zosta¢ uwzglednione nastepujace pozycje:

1. Wymiana instalacji zimnej wody w patio I.

Nawodnienie osiedla w patio I i 1.

Kominki wentylacyjne w garazach (5 szt.).

Wykonanie zabudoéw wnek na klatkach schodowych i montaz o$wietlenia w patio I i I1.
Foliowanie okien — 1 szt.

Naprawa tynkow w klatce schodowej, malowanie w 1 patio.

Przetozenie kostki w miejscach zapadnigcia.

Przeglad dachow w patio I i patio II.
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Roczny przeglad ogdlnobudowlany.
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. Naprawy i malowanie miejsc postojowych w garazach.
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. Schody zewnetrzne obok Spoétdzielni.
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. Remont trafostacji.
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. Naprawa plytek na elewacji.
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. Wymiana plytek klinkierowych na murkach tarasowych.
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. Malowanie elementéw metalowych osiedla, ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty.
16. Wynagrodzenie za ustugi remontowe biezace.
Plan remont6éw na rok 2019 zamyka si¢ kwotg 620.500 zt.
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Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 7 gtoséw ,,za” podje¢ta uchwale
nr 5/2019 w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na
2020 r. w nastgpujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dzialajac na podstawie § 30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala plan remontéw zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2020 r. zamykajacy si¢
kwotg 620.500 zl, w wersji stanowigcej zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 5/2019 stanowi zal. nr 3 do oryginatu protokotu.

Ad 7.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spoéldzielni
na 2020 rok.

Pani Teresa Kaminska omoéwita projekt planu gospodarczo-finansowego na rok 2020.
Poinformowata, ze w stosunku do roku 2019 planowany jest wzrost w nastgpujacych pozycjach:
wynagrodzenia osobowe i bezosobowe, narzuty ZUS, ustugi ksiggowe, wymiana piasku
w piaskownicach, dozoér osiedla, zielen, lustracja, podatek od nieruchomosci, energia elektryczna
dzwigéw, energia elektryczna, energia cieplna.

Pan Jacek Kruk odnidst si¢ do pozycji dozor osiedla i zwrdcit uwage, ze stawka powinna by¢
negocjowana. Pan Teresa Kaminska stwierdzila, ze aby ograniczy¢ koszty mozna jedynie ograniczy¢
liczbe godzin. Pani Anna Wiench przypomniala, ze dyskusja na ten temat juz si¢ odbyla i Rada
Nadzorcza ustalita, Ze nie nalezy rezygnowac z ochrony.

W zwiazku z tym, ze innych gltoséw w dyskusji nie byto,

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 6 gloséw ,,za”, bez gloséw
»przeciwnych”, przyl glosie ,,wstrzymujacym” podjeta uchwate nr 6/2019 w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2020.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajac na podstawie § 30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2020,
w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaly i zatwierdza wynikajace z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6/2019 stanowi zat. nr 4 do oryginatu protokotu.

Ad 8.

Omoéwienie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

Pan Wojciech Kaminski poprosit, aby niezwlocznie informowa¢ 0 korespondencji wptywajacej do
Rady Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej wptynely dwa pisma:

1. Pismo od p. XXXXX w sprawie planu remontow na rok 2020; wymiana rur zimnej wody

w garazach ze stalowych na rury z tworzywa, zabezpieczenie antykorozyjne czgsci dachu — klatka
221 23.
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Pani prezes Kaminska poinformowala, ze p. XXXXX otrzymat odpowiedzi we wszystkich
sprawach poruszanych w pi$mie.

2. Pismo od p. XXXXX dot. instalacji 2 kamer na klatce schodowej.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta projekt odpowiedzi na pismo p. XXXXX i upowaznita
przewodniczacego RN do jej podpisania w imieniu Rady.

Ad 9.
Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
1. Ustalono termin nastgpnego zebrania Rady Nadzorczej na 11 grudnia br. godz. 18.00.

2. Przedmiotem obrad zebrania beda sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci Spotdzielni, sprawa
zamknigcia ulicy Zgrupowania Zmija, a takze uchwalenie zmian w Regulaminie rozliczenia
ciepla.

Ad 10.
Sprawy wniesione.
Spraw wniesionych nie byto.

Czes¢ 11 - posiedzenie zamkni¢te w gronie czlonkéow Rady Nadzorczej.
Ad 11.
Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uznali, ze nie widza potrzeby odbycia posiedzenia zamknigtego.

Ad 12.
Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, Zze porzadek obrad posiedzenia zostal wyczerpany.
Podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyt obrady w dniu 13 listopada 2019 r.

Na tym protokot zakonczono.

Protokoét sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginalu protokotu: 4 szt.

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
3. Uchwata nr 5/2019.

4. Uchwata nr 6/2019.
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